
ТЕХНИЧЕСКАТЕХНИЧЕСКА ПАСПОРТИЗАЦИЯПАСПОРТИЗАЦИЯ -- ЗАЩОЗАЩО? ? 

((ППрилаганерилагане нана НаредбаНаредба №№ 5 5 отот 2006 2006 гг. . заза

техническитетехническите паспортипаспорти нана строежитестроежите))

((обнобн., ., ДВДВ, , брбр. 7 . 7 отот 23 23 януариянуари 2007 2007 гг.,.,
измизм. . ии допдоп., ., брбр. 38 . 38 отот 2008 2008 гг.).)

МинистерствоМинистерство нана регионалноторегионалното

развитиеразвитие ии благоустройствотоблагоустройството

Наредби Норми Директиви БДС ЕN ETAg



ПричиниПричини заза въвежданевъвеждане нана техническататехническата
паспортизацияпаспортизация нана строежитестроежите

�� създаванесъздаване нана условияусловия заза цялостноцялостно паспортизиранепаспортизиране ((картотекиранекартотекиране) ) нана
сградниясградния фондфонд ии нана техническататехническата инфрастуктураинфрастуктура;;

�� ускоряванеускоряване нана процесапроцеса нана обновяванеобновяване нана жилищнитежилищните комплексикомплекси ии
сградисгради, , нана сградитесградите сс общественообществено предназначениепредназначение, , нана мрежитемрежите ии
съоръжениятасъоръженията нана техническататехническата инфраструктураинфраструктура ии другидруги строежистроежи; ; 

�� планиранепланиране нана необходимитенеобходимите финансовифинансови средствасредства нана държавнодържавно, , 
регионалнорегионално ии общинскообщинско нивониво сс възможноствъзможност заза усвояванеусвояване нана средствасредства отот
структурнитеструктурните фондовефондове нана ЕСЕС; ; 

�� издаванеиздаване нана паспортипаспорти заза всичкивсички строежистроежи вв странатастраната катокато основаоснова заза
успешнотоуспешното имим поддържанеподдържане ии управлениеуправление;;

�� паспортътпаспортът катокато основаоснова заза остойностяванеостойностяване нана недвижимитенедвижимите имотиимоти ((попо
поводповод кредитиранекредитиране, , застрахованезастраховане, , покупкопокупко--продажбипродажби, , данъчноданъчно
облаганеоблагане, , доказванедоказване нана имотноимотно състояниесъстояние, , вземаневземане нана решениерешение заза
обновяванеобновяване ии дрдр..));;

�� възможноствъзможност заза разпределениеразпределение нана имотитеимотите попо ценицени ии категориикатегории вв
зависимостзависимост отот актуалнитеактуалните имим характеристикихарактеристики;;



ПричиниПричини……………………....

�� гарантиранегарантиране нана качествотокачеството нана изпълненияизпълнения строежстроеж сс
изискващитеизискващите сесе норминорми ии стандартистандарти чрезчрез паспортпаспорт, , аналогичноаналогично
нана останалитеостаналите видовевидове производствопроизводство нана стокистоки, , чрезчрез
сертификатисертификати ии стандартистандарти;;

�� повишаванеповишаване нана конкурентоспособносттаконкурентоспособността нана строителнитестроителните
фирмифирми;;

�� синтезирансинтезиран информационенинформационен източникизточник заза сградитесградите ии
строителнитестроителните съоръжениясъоръжения, , улесняващулесняващ пазарапазара нана недвижиминедвижими
имотиимоти, , подобряванеподобряване нана кредитнотокредитното ии застрахователнотозастрахователното делодело;;

�� повишаванеповишаване нана културатакултурата нана собственицитесобствениците нана жилищажилища попо
отношениеотношение нана тяхнототяхното поддържанеподдържане, , тъйтъй катокато собственосттасобствеността, , вв
товатова числочисло ии ““неприкосновенатанеприкосновената””, , ии ““свещенатасвещената””, , освеносвен чече
давадава праваправа, , едновременноедновременно сс тяхтях пораждапоражда ии задължениязадължения къмкъм
общитеобщите частичасти нана сградатасградата съразмерносъразмерно деладела сиси;;

�� осигуряванеосигуряване нана надежднанадеждна информацияинформация заза актуалнотоактуалното
състояниесъстояние нана собственикасобственика илиили наемателянаемателя нана строежастроежа;;

�� необходимостнеобходимост отот извършванеизвършване нана цялостноцялостно обследванеобследване нана
съществуващитесъществуващите строежистроежи: : обследванетообследването трябватрябва



ПричиниПричини…………………………

�� дада сесе обхванатобхванат нене самосамо изискваниятаизискванията заза енергийнаенергийна ефективностефективност
((съгласносъгласно ДирективатаДирективата заза енергийнитеенергийните характеристикихарактеристики нана сградисгради ии
националнотонационалното нини законодателствозаконодателство сградитесградите сесе класифицираткласифицират попо
енергопотреблениеенергопотребление, , отразеноотразено вв енергийниенергийни паспортипаспорти ии//илиили
сертификатисертификати), ), ноно ии останалитеостаналите същественисъществени изискванияизисквания къмкъм строежитестроежите
попо члчл. 169 . 169 отот ЗУТЗУТ катокато механичномеханично съпротивлениесъпротивление ии устойчивостустойчивост
((носимоспособностносимоспособност), ), пожарнапожарна безопасностбезопасност, , хигиенахигиена, , здравеопазванездравеопазване ии
околнаоколна средасреда, , безопаснабезопасна експлоатацияексплоатация ии защитазащита отот шумшум;;

�� ии нене нана последнопоследно мястомясто попо важностважност -- процесътпроцесът нене ее новнов заза нашатанашата
странастрана –– правилатаправилата заза поддържанеподдържане ии съставянесъставяне нана техническитехнически паспортипаспорти
нана сградисгради ии нана съоръжениясъоръжения нана техническататехническата инфраструктураинфраструктура саса
въведенивъведени презпрез средатасредата нана 8080--тете годинигодини нана миналияминалия веквек, , вв тт..чч. . 
изискваниятаизискванията заза попълванепопълване нана техническитехнически информационниинформационни картикарти нана
жилищнижилищни сградисгради, , вв коитокоито саса описваниописвани обхватътобхватът нана характеристикитехарактеристиките нана
конструктивнитеконструктивните елементиелементи ии частичасти нана сградатасградата, , сроковетесроковете ии
характеристикитехарактеристиките нана текущитетекущите ии основнитеосновните ремонтиремонти; ; заза съжалениесъжаление, , 
тозитози процеспроцес ее прекъснатпрекъснат, , порадипоради коетокоето сесе налаганалага отновоотново дада бъдебъде
създаденасъздадена такаватакава информационнаинформационна базабаза сс данниданни. . 



ЦелиЦели…………………………....

�� ОсновнатаОсновната европейскаевропейска философияфилософия заза осигуряванеосигуряване нана
безопасностбезопасност ии комфорткомфорт нана обитателитеобитателите нана строежитестроежите
ее, , чече нормативнитенормативните изискванияизисквания сесе прилагатприлагат нене самосамо
попо времевреме нана проектиранепроектиранетото ии изгражданеизгражданетото нана
строежитестроежите, , ноно ии презпрез целияцелия експлоатационенексплоатационен периодпериод..

�� НормативнитеНормативните условияусловия заза безопасенбезопасен строежстроеж
включватвключват: : вложенитевложените строителнистроителни продуктипродукти вв
зависимостзависимост отот предвижданатапредвижданата заза тяхтях употребаупотреба дада
притежаватпритежават подходящиподходящи характеристикихарактеристики заза строежитестроежите, , 
вв коитокоито сесе вграждатвграждат, , монтиратмонтират, , поставятпоставят илиили
инсталиратинсталират, , ии припри правилноправилно проектиранепроектиране ии
изгражданеизграждане нана строежитестроежите, , трябватрябва дада удовлетворяватудовлетворяват
същественитесъществените изискванияизисквания къмкъм тяхтях вв продължениепродължение нана
икономическиикономически обоснованобоснован експлоатационенексплоатационен сроксрок..



««продължителносттапродължителността нана животаживота нана

сградитесградите»»

�� икономическиикономически обоснованобоснован експлоатационенексплоатационен сроксрок ее
периодътпериодът отот времевреме, , презпрез койтокойто строежътстроежът трябватрябва дада
бъдебъде поддържанподдържан нана необходимотонеобходимото нивониво заза
изпълнениеизпълнение нана същественитесъществените изискванияизисквания къмкъм
строежитестроежите, , сс отчитанеотчитане нана всичкивсички разходиразходи заза
проектиранепроектиране, , изгражданеизграждане ии експлоатацияексплоатация, , нана
рисковетерисковете ии последствиятапоследствията отот аварииаварии попо времевреме нана
експлоатациятаексплоатацията ии нана покриващитепокриващите тезитези рисковерискове
застраховкизастраховки, , нана разходитеразходите заза инспектиранеинспектиране, , текущатекуща
поддръжкаподдръжка, , обслужванеобслужване ии ремонтремонт, , кактокакто ии нана
местоположениетоместоположението ии въздействиетовъздействието нана околнатаоколната
средасреда върхувърху строежастроежа.. ((ДирективаДиректива 89/106/89/106/ЕЕСЕЕС ии ЗУТЗУТ))



връзкавръзка нана НаредбаНаредба №№ 5 5 сс техническитетехническите

нормативнинормативни актовеактове ии документидокументи

�� НаредбаНаредба №№ 5 5 ее административноадминистративно--организационнаорганизационна
наредбанаредба, , вв неянея нене саса включенивключени техническитехнически правилаправила ии
норминорми. . ВВ тозитози смисълсмисъл сс огледоглед нейнотонейното прилаганеприлагане
проектантитепроектантите, , консултантитеконсултантите, , строителитестроителите ии
държавнитедържавните контролниконтролни органиоргани следваследва дада познаватпознават
цялатацялата техническатехническа нормативнанормативна уредбауредба заза
проектиранепроектиране ии изгражданеизграждане нана видоветевидовете строежистроежи, , 
конструкцииконструкции, , системисистеми ии инсталацииинсталации, , заза дада могатмогат
правилноправилно ии точноточно дада попълнятпопълнят нене самосамо
идентификационнитеидентификационните данниданни ии параметрипараметри,,
обемнопланировъчнитеобемнопланировъчните ии функционалнитефункционалните
показателипоказатели, , ноно ии техническитетехническите показателипоказатели ии
параметрипараметри, , чрезчрез коитокоито саса изпълнениизпълнени същественитесъществените
изискванияизисквания къмкъм строежитестроежите ((сравненисравнени сс
нормативнитенормативните), ), меркитемерките заза тяхнототяхното поддържанеподдържане ии
указаниятауказанията ии инструкциитеинструкциите заза безопаснабезопасна
експлоатацияексплоатация. . 



ТехническиТехнически паспортпаспорт

ТехническиятТехническият паспортпаспорт попо определениеопределение ее
документдокумент, , койтокойто включвавключва::

�� техническитетехническите характеристикихарактеристики нана елементитеелементите
нана строежастроежа, , свързанисвързани сс изпълнениетоизпълнението нана
същественитесъществените изискванияизисквания попо члчл. 169, . 169, алал. 1 . 1 
–– 3 3 отот ЗаконаЗакона заза устройствоустройство нана териториятатериторията

�� ,, инструкцииинструкции заза експлоатацияексплоатация, , обслужванеобслужване, , 
обследванеобследване, , поддържанеподдържане ии ремонтремонт ии отразяваотразява
всичкивсички извършениизвършени строителнистроителни ии монтажнимонтажни
работиработи следслед въвежданетовъвеждането нана строежастроежа вв
експлоатацияексплоатация



ТехническиТехнически паспортпаспорт

�� съхранявасъхранява информацияинформация вв интересинтерес нана всичкивсички
потребителипотребители -- собственицисобственици, , наемателинаематели, , 
ръководителиръководители нана централницентрални изпълнителниизпълнителни
органиоргани ии кметовекметове нана общиниобщини обществениобществени ии
банковибанкови институцииинституции ии другидруги пазарнипазарни субектисубекти. . 

�� основаоснова заза управлениетоуправлението ии поддържанетоподдържането нана
еднаедна сградасграда илиили инженерноинженерно съоръжениесъоръжение презпрез
целияцелия периодпериод нана експлоатациятаексплоатацията имим. . 



НаредбаНаредба №№ 55

�� ОбхватОбхват ии съдържаниесъдържание нана техническитетехническите
паспортипаспорти нана строежитестроежите ((сградитесградите ии
строителнитестроителните съоръжениясъоръжения););

�� редътредът заза съставянесъставяне, , предоставянепредоставяне, , 
регистриранерегистриране ии съхраняванесъхраняване нана техническитетехническите
паспортипаспорти;;

�� редътредът заза съставянесъставяне ии съдържаниетосъдържанието нана
енергийнитеенергийните паспортипаспорти нана сградитесградите;;

�� редътредът заза извършванеизвършване нана обследванетообследването
нана строежитестроежите;;

�� сроковетесроковете заза съставянесъставяне нана техническитетехническите
паспортипаспорти нана отделнитеотделните категориикатегории
строежистроежи..



Строежи, за които следва да се
съставят и предоставят технически

паспорти

�� завършенизавършени новинови строежистроежи предипреди
въвежданетовъвеждането имим вв експлоатацияексплоатация ии сесе
предоставяпредоставя заза регистриранерегистриране предпред
компетентнитекомпетентните органиоргани попо члчл. 16 . 16 отот
НаредбаНаредба №№ 5 5 отот 2006 2006 гг. . 

�� завършенизавършени реконструкцияреконструкция, , основноосновно
обновяванеобновяване, , основеносновен ремонтремонт, , 
преустройствопреустройство ((вв тт..чч. . промянапромяна нана
предназначениетопредназначението ии натоварваниятанатоварванията) ) 
илиили строителнистроителни ии монтажнимонтажни работиработи
((СМРСМР), ), заза коитокоито сесе изискваизисква разрешениеразрешение
заза строежстроеж. . 



Строежи, за които следва да се
съставят и предоставят технически

паспорти

ТехническиТехнически паспортпаспорт сесе съставясъставя заза целияцелия
строежстроеж ((„„новнов строежстроеж”” илиили „„съществуващсъществуващ””), ), заза
койтокойто сесе изискваизисква разрешениеразрешение заза строежстроеж
ТехническиТехнически паспортпаспорт можеможе дада сесе съставясъставя ии заза
частчаст илиили етапетап отот строежастроежа вв случаитеслучаите, , когатокогато
частитечастите илиили етапитеетапите сесе ползватползват илиили изпълняватизпълняват
припри условиятаусловията ии попо редареда нана члчл. 152 . 152 отот ЗУТЗУТ..



НАРЕДБА № 2 от 2007 г. за проектиране на
сгради и съоръжения в земетръсни райони

�� ВВ сградитесградите ((неосигуренинеосигурени ии осигурениосигурени нана сеизмичнисеизмични въздействиявъздействия) ) 
сесе допускадопуска дада сесе извършватизвършват строителнистроителни ии монтажнимонтажни работиработи
((СМРСМР), ), вв тт..чч. . реконструкцияреконструкция, , основноосновно обновяванеобновяване, , основеносновен
ремонтремонт, , преустройствопреустройство, , надстрояваненадстрояване илиили промянапромяна нана
предназначениетопредназначението ии натоварваниятанатоварванията, , припри следнитеследните условияусловия
((извънизвън обхватаобхвата нана члчл. 151 . 151 отот ЗУТЗУТ):):

�� извършеноизвършено обследванеобследване нана цялатацялата сградасграда съгласносъгласно главаглава третатрета
отот НаредбаНаредба №№ 5 5 отот 2006 2006 гг. . 

�� положителнаположителна оценкаоценка заза сеизмичнасеизмична осигуреностосигуреност;;
�� спазванеспазване нана допустиматадопустимата височинависочина ии етажностетажност нана сградитесградите

съгласносъгласно члчл. 33;. 33;
�� инвестиционенинвестиционен проектпроект, , съгласувансъгласуван, , оцененоценен ии одобренодобрен попо редареда

нана ЗаконаЗакона заза устройствоустройство нана териториятатериторията ((ЗУТЗУТ) ) ии вв съответствиесъответствие
сс меркитемерките, , предписанипредписани вв съставениясъставения техническитехнически паспортпаспорт нана
сградатасградата, , сс койтокойто сесе доказвадоказва сеизмичносеизмично осигуряванеосигуряване нана сградитесградите
съгласносъгласно изискваниятаизискванията нана тазитази наредбанаредба..



Строежи, за които не следва да се съставят и
предоставят технически паспорти

●● ТехническиТехнически паспортпаспорт нене следваследва
дада сесе съставясъставя припри вътрешнивътрешни
преустройствапреустройства ии припри промянапромяна
предназначениетопредназначението нана
помещенияпомещения вв строежастроежа, , коитокоито
попадатпопадат вв обхватаобхвата нана члчл. 151 . 151 отот
ЗУТЗУТ..



Строежи, за които не следва да се съставят и
предоставят технически паспорти

�� СъгласноСъгласно члчл. 2, . 2, алал. 3, . 3, тт. 1 . 1 отот наредбатанаредбата
техническитехнически паспортпаспорт нене сесе съставясъставя заза
строежстроеж, , койтокойто ее: : допълващодопълващо
застрояванезастрояване илиили времененвременен строежстроеж
съгласносъгласно главаглава третатрета, , разделираздели VVІІІІ ии VVІІІІІІ
отот ЗУТЗУТ; ; незаконеннезаконен попо смисъласмисъла нана члчл. . 
225, 225, алал. 2 . 2 отот ЗУТЗУТ илиили безбез траентраен
устройственустройствен статутстатут, , установенустановен сс
действащдействащ подробенподробен устройственустройствен планплан. . 



Строежи, за които не следва да се съставят и
предоставят технически паспорти

�� !!!!!! когатокогато тезитези строежистроежи саса
отот категориикатегории, , заза коитокоито сесе
изискватизискват ии саса определениопределени
сроковесрокове заза съставянесъставяне нана
паспортпаспорт ( ( гаражигаражи, , магазинимагазини, , 
складовескладове, , трафопостоветрафопостове ии дрдр. ) . ) сесе
съставясъставя техническитехнически паспортпаспорт



предоставянепредоставяне

�� вв 33--дневендневен сроксрок отот получаванеполучаване нана
разрешениеторазрешението заза ползванеползване
възложителятвъзложителят трябватрябва дада предоставипредостави нана
органаоргана, , издализдал разрешениеторазрешението заза строежстроеж, , 
единедин оригиналеноригинален екземплярекземпляр отот
техническиятехническия паспортпаспорт, , вв койтокойто ее вписанвписан
номерътномерът нана издаденотоиздаденото отот ДНСКДНСК
разрешениеразрешение



предоставянепредоставяне

�� ТехническитеТехническите паспортипаспорти сесе предоставятпредоставят
нана компетентниякомпетентния органорган попо принциппринцип отот
възложителявъзложителя илиили отот консултантаконсултанта -- заза
строежитестроежите отот първапърва додо четвъртачетвърта
категориякатегория, , илиили отот техническиятехническия
ръководителръководител -- заза строежитестроежите отот петапета
категориякатегория, , акоако консултантътконсултантът ии
техническияттехническият ръководителръководител саса
упълномощениупълномощени заза товатова отот възложителявъзложителя..



РедРед ии условияусловия заза съставянесъставяне нана
техническитехнически паспортипаспорти нана
съществуващисъществуващи строежистроежи

�� ЗаЗа съществуващисъществуващи строежистроежи техническитехнически
паспортпаспорт сесе съставясъставя самосамо следслед проведенопроведено
обследванеобследване заза установяванеустановяване нана
техническитетехническите имим характеристикихарактеристики, , 
свързанисвързани сс изискваниятаизискванията нана члчл. 169, . 169, алал. . 
1, 2 1, 2 ии 3 3 отот ЗУТЗУТ



обследванеобследване

�� ДействителнитеДействителните техническитехнически
характеристикихарактеристики нана съществуващисъществуващи
строежистроежи сесе установяватустановяват чрезчрез събиранесъбиране, , 
проучванепроучване ии анализанализ нана наличнатаналичната
техническатехническа документациядокументация, , чрезчрез огледиогледи
ии измерванияизмервания нана строежитестроежите заза събиранесъбиране
нана техническитехнически данниданни, , кактокакто ии чрезчрез
извършванеизвършване нана необходимитенеобходимите
изчислителниизчислителни проверкипроверки..



обследванеобследване

�� ОбследванетоОбследването завършвазавършва сс докладдоклад, , 
койтокойто сесе приемаприема отот възложителявъзложителя. . 
ЕдновременноЕдновременно сс доклададоклада нана
възложителявъзложителя сесе предоставятпредоставят ии двадва
екземпляраекземпляра отот съставениясъставения техническитехнически
паспортпаспорт..

�� ВъзВъз основаоснова нана посоченитепосочените вв доклададоклада
меркимерки заза безопаснабезопасна експлоатацияексплоатация нана
строежастроежа ии вписанитевписаните вв техническиятехническия
паспортпаспорт сроковесрокове собственицитесобствениците нана
строежитестроежите съставятсъставят графикграфик заза тяхнототяхното
изпълнениеизпълнение..



сроковесрокове::

�� първапърва категориякатегория –– додо 31 31 декемвридекември 2008 2008 гг.;.;

�� вторавтора категориякатегория –– додо 31 31 декемвридекември 2010 2010 гг.;.;

�� третатрета категориякатегория –– додо 31 31 декемвридекември 2012 2012 гг.;.;

�� четвъртачетвърта категориякатегория –– додо 31 31 декемвридекември 2014 2014 гг.;.;

�� отот петапета категориякатегория –– додо 31 31 декемвридекември 2016 2016 гг..



обследванеобследване--изключенияизключения

акоако саса изпълнениизпълнени условиятаусловията::
съществуващисъществуващи строежистроежи, , започнатизапочнати следслед 1 1 септемврисептември
1999 1999 гг., ., заза коитокоито ее упражняванупражняван строителенстроителен надзорнадзор ии
коитокоито саса въведенивъведени вв експлоатацияексплоатация предипреди влизаневлизане вв
силасила нана наредбатанаредбата.;.;
лицетолицето, , коетокоето съставясъставя паспортапаспорта, , удостовериудостовери, , чече
строежътстроежът съответствасъответства нана одобренатаодобрената проектнапроектна
((екзекутивнаекзекутивна) ) документациядокументация ии нана разрешениеторазрешението заза
ползванеползване ((удостоверениетоудостоверението заза въвежданевъвеждане вв
експлоатацияексплоатация) ) ии
техническияттехническият паспортпаспорт ее съставенсъставен вв сроксрок додо дведве
годинигодини отот влизаневлизане вв силасила нана наредбатанаредбата..



КомпетентниКомпетентни лицалица

�� ЛицатаЛицата, , коитокоито съставятсъставят техническитетехническите паспортипаспорти заза
новинови строежистроежи, , саса определениопределени вв члчл. 176. 176бб отот ЗУТЗУТ ии члчл. . 
11 11 отот наредбатанаредбата. . ОсноваОснова заза съставянетосъставянето нана
техническиятехническия паспортпаспорт заза новнов строежстроеж попо смисъласмисъла нана члчл. . 
13 13 отот наредбатанаредбата заза строежистроежи отот първапърва додо четвъртачетвърта
категориякатегория ее окончателниятокончателният докладдоклад нана консултантаконсултанта, , аа
заза строежистроежи отот петапета категориякатегория -- констативниятконстативният актакт заза
установяванеустановяване нана годносттагодността нана строежастроежа. . СС тезитези
документидокументи сесе доказвадоказва съответствиетосъответствието нана строежастроежа съссъс
същественитесъществените изискванияизисквания попо члчл. 169, . 169, алал. 1 . 1 -- 3 3 отот ЗУТЗУТ..



КомпетентниКомпетентни лицалица

�� ЗаЗа съществуващисъществуващи строежистроежи техническияттехническият
паспортпаспорт сесе съставясъставя, , респективнореспективно
подписваподписва отот лицаталицата, , извършилиизвършили
обследванетообследването нана строежастроежа, , коитокоито саса
определениопределени сс члчл. 176. 176вв отот ЗУТЗУТ, , попо редареда
нана члчл. 14 . 14 отот наредбатанаредбата ии отот

�� лицаталицата, , вписанивписани вв публичнитепубличните регистрирегистри
нана АгенциятаАгенцията попо енергийнаенергийна ефективностефективност



Допълване на
техническите паспорти

�� ДаннитеДанните заза всичкивсички измененияизменения нана
строежастроежа, , настъпилинастъпили вв процесапроцеса нана
експлоатациятаексплоатацията муму, , сесе допълватдопълват отот
лицаталицата, , коитокоито иматимат правоправо дада съставятсъставят
паспортпаспорт нана строежастроежа, , ии сесе предоставятпредоставят
отот собственикасобственика нана органитеорганите попо члчл. 16 . 16 отот
наредбатанаредбата. . 



ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт ии сертификатсертификат

�� ЕнергийниятЕнергийният паспортпаспорт нана сградасграда сесе съставясъставя сс
целцел удостоверяванеудостоверяване нана съответствиетосъответствието нана
енергийнитеенергийните характеристикихарактеристики нана сградитесградите сс
проектнитепроектните ии нормативнинормативни изискванияизисквания заза
енергийнаенергийна ефективностефективност..

�� СертификатътСертификатът заза енергийнаенергийна ефективностефективност нана
сградисгради имаима заза целцел дада удостовериудостовери актуалнотоактуалното
състояниесъстояние нана потреблениетопотреблението нана енергияенергия вв
сградитесградите, , енергийнитеенергийните характеристикихарактеристики ии
съответствиетосъответствието имим съссъс скалатаскалата нана класоветекласовете
нана енергопотреблениеенергопотребление. . 



ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт ии сертификатсертификат

�� ДоДо издаванетоиздаването нана сертификатсертификат заза енергийниенергийни
характеристикихарактеристики същитесъщите сесе удостоверяватудостоверяват сс
енергиененергиен паспортпаспорт, , койтокойто ее частчаст отот
техническиятехническия паспортпаспорт нана сградатасградата ии
удостоверяваудостоверява изпълнениетоизпълнението нана изискванетоизискването
попо члчл. 169, . 169, алал. 1, . 1, тт. 6 . 6 отот ЗаконаЗакона заза устройствоустройство
нана териториятатериторията ((ЗЕЕЗЕЕ). ). 



ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт

�� ЕнергийниятЕнергийният паспортпаспорт нана нованова сградасграда сесе
съставясъставя отот лицетолицето, , упражняващоупражняващо строителенстроителен
надзорнадзор, , илиили отот техническиятехническия ръководителръководител -- заза
строежитестроежите отот петапета категориякатегория, , предипреди
въвежданевъвеждане нана строежастроежа вв експлоатацияексплоатация ии
съдържасъдържа енергийнатаенергийната характеристикахарактеристика, , 
съответстващасъответстваща нана нормативнитенормативните ии проектнитепроектните
изискванияизисквания нана завършенатазавършената сградасграда ии
потвърденапотвърдена отот необходимитенеобходимите изпитванияизпитвания ии
проверкипроверки,, свързанисвързани сс изискваниятаизискванията нана члчл. . 
169, 169, алал. 1, . 1, тт. 6 . 6 отот ЗУТЗУТ..



ЗАКОНЗАКОН ЗАЗА УПРАВЛЕНИЕУПРАВЛЕНИЕ НАНА ЕТАЖНАТАЕТАЖНАТА
СОБСТВЕНОСТСОБСТВЕНОСТ

�� наличиетоналичието нана техническитехнически паспортипаспорти нана строежитестроежите ––
предварителнопредварително условиеусловие заза успешноуспешно стартиранестартиране нана процесапроцеса нана
обновяванеобновяване нана сградниясградния фондфонд..

�� ЗаЗа всякавсяка сградасграда вв режимрежим нана етажнаетажна собственостсобственост сесе издаваиздава
техническитехнически паспортпаспорт припри условиятаусловията ии попо редареда нана ЗаконаЗакона заза
устройствоустройство нана териториятатериторията..

�� ТехническиТехнически паспортпаспорт сесе съставясъставя заза::
�� 1. 1. завършенизавършени новинови сградисгради -- предипреди въвежданетовъвеждането имим вв

експлоатацияексплоатация;;
�� 2. 2. извършениизвършени основниосновни ремонтиремонти, , преустройствопреустройство ии основноосновно

обновяванеобновяване -- вв 66--месеченмесечен сроксрок отот завършванетозавършването имим;;
�� 3. 3. съществуващисъществуващи сградисгради, , коитокоито къмкъм дататадатата нана влизаневлизане вв силасила нана

законазакона саса въведенивъведени вв експлоатацияексплоатация -- вв сроксрок додо 31 31 декемвридекември
2012 2012 гг..

��



ЗАКОНЗАКОН ЗАЗА УПРАВЛЕНИЕУПРАВЛЕНИЕ НАНА ЕТАЖНАТАЕТАЖНАТА
СОБСТВЕНОСТСОБСТВЕНОСТ

�� ИзпълнениеИзпълнение оо нана меркитемерките ии указаниятауказанията вв техническиятехническия паспортпаспорт
отот техническиятехническия паспортпаспорт саса задължителнизадължителни заза
собственицитесобствениците нана самостоятелнитесамостоятелните обектиобекти..

�� ВВ тримесечентримесечен сроксрок отот издаванетоиздаването нана техническиятехническия
паспортпаспорт общотообщото събраниесъбрание нана собственицитесобствениците илиили нана
сдружениетосдружението приемаприема решениярешения относноотносно изпълнениетоизпълнението нана
предписанитепредписаните меркимерки ии указанияуказания. . определятопределят ии размерътразмерът
нана необходимитенеобходимите средствасредства, , разпределениеторазпределението имим междумежду
собственицитесобствениците ии срокътсрокът заза събиранетосъбирането имим..

�� КонтролКонтрол върхувърху изпълнениетоизпълнението нана меркитемерките вв техническиятехническия
паспортпаспорт

�� КметътКметът нана общинатаобщината илиили районарайона упражняваупражнява текущтекущ
контролконтрол заза етапнотоетапното изпълнениеизпълнение нана меркитемерките, , 
предвиденипредвидени вв техническиятехническия паспортпаспорт..

��



НаредбаНаредба заза изменениеизменение ии допълнениедопълнение

нана НаредбаНаредба №№ 5 5 отот 2006 2006 гг..

�� прецизиранепрецизиране нана текстовететекстовете, , свързанисвързани съссъс
съставянесъставяне ии актуализиранеактуализиране нана техническитехнически
паспортипаспорти

�� хармонизиранехармонизиране ии уеднаквяванеуеднаквяване нана
изискваниятаизискванията нана наредбатанаредбата сс разпоредбитеразпоредбите нана
ЗаконаЗакона заза енергийнатаенергийната ефективностефективност ии
подзаконовитеподзаконовите нормативнинормативни актовеактове заза
неговотонеговото прилаганеприлагане, , кактокакто ии сс НаредбаНаредба №№ 7 7 
отот 2004 2004 гг. . заза енергийнаенергийна ефективностефективност, , 
топлосъхранениетоплосъхранение ии икономияикономия нана енергияенергия вв
сградисгради



ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт

�� ЧастЧаст ГГ „„ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт нана сградасграда”” съдържасъдържа найнай--малкомалко
следнатаследната информацияинформация: : функционалнотофункционалното предназначениепредназначение нана
сградатасградата ии адресаадреса йй попо местонахождениеместонахождение, , снимкаснимка нана
сградатасградата//компютърнакомпютърна графикаграфика; ; регистрационенрегистрационен номерномер нана
енергийнияенергийния паспортпаспорт, , общитеобщите геометричнигеометрични характеристикихарактеристики, , вв тт..чч. . 
разгънататаразгънатата застроеназастроена площплощ, , отопляванатаотопляваната плащплащ, , площтаплощта нана
охлажданияохлаждания обемобем; ; класакласа нана енергопотреблениеенергопотребление; ; стойносттастойността нана
интегриранатаинтегрираната енергийнаенергийна характеристикахарактеристика нана сградатасградата ии
референтнатареферентната йй стойностстойност, , изразениизразени катокато специфиченспецифичен годишенгодишен
разходразход нана потребнапотребна енергияенергия вв kWhkWh//mm22,, ии нана първичнапървична енергияенергия --
вв случаитеслучаите, , когатокогато ее изчисленаизчислена вв проектапроекта нана сградатасградата, , вв
kWhkWh//mm22; ; нетнатанетната потребнапотребна енергияенергия припри отсъствиеотсъствие нана вътрешнивътрешни
товаритовари, , кактокакто ии брутнатабрутната потребнапотребна енергияенергия сс отчитанеотчитане нана
вътрешнитевътрешните товаритовари вв kWhkWh//mm22; ; общияобщия годишенгодишен разходразход нана
потребнапотребна енергияенергия вв MWhMWh,,



ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт

�� общияобщия годишенгодишен разходразход нана първичнапървична енергияенергия вв MWhMWh -- вв
случаитеслучаите, , когатокогато ее изчисленизчислен вв проектапроекта нана сградатасградата; ; прогнознатапрогнозната
стойностстойност нана емисиитеемисиите COCO2,2, еквивалентниеквивалентни нана общияобщия годишенгодишен
разходразход нана първичнапървична енергияенергия; ; оползотворенатаоползотворената енергияенергия отот
възобновяемивъзобновяеми енергийниенергийни източнициизточници вв абсолютнаабсолютна стойностстойност ии
катокато относителенотносителен дялдял отот брутнатабрутната потребнапотребна енергияенергия заза
сградатасградата; ; специфичнитеспецифичните геометричнигеометрични характеристикихарактеристики нана
ограждащитеограждащите конструкцииконструкции, , проектнитепроектните имим енергийниенергийни
характеристикихарактеристики, , вклвкл. . референтнитереферентните имим стойностистойности; ; източницитеизточниците
нана енергияенергия вв сградатасградата, , вв тт..чч. . възобновяемивъзобновяеми, , стойноститестойностите нана
енергийнитеенергийните характеристикихарактеристики нана системитесистемите заза осигуряванеосигуряване нана
микроклиматамикроклимата, , изразениизразени катокато специфиченспецифичен годишенгодишен разходразход нана
потребнапотребна енергияенергия заза отоплениеотопление, , заза вентилациявентилация ии заза охлажданеохлаждане
вв kWhkWh//mm2; 2; стойносттастойността нана специфичнияспецифичния годишенгодишен разходразход нана
потребнапотребна енергияенергия нана систематасистемата заза горещагореща водавода заза битовибитови нуждинужди
вв kWhkWh//mm2 2 ии използванитеизползваните енергийниенергийни източнициизточници вв тт..чч. . 
възобновяемивъзобновяеми..



ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт

�� ЕнергийниятЕнергийният паспортпаспорт сесе съставясъставя следслед
завършванезавършване строителствотостроителството нана цялатацялата сградасграда
предипреди въвежданетовъвеждането йй вв експлоатацияексплоатация
((първотопървото)) сс целцел удостоверяванеудостоверяване нана
съответствиетосъответствието нана сградатасградата сс проектнитепроектните
нормативнинормативни изискванияизисквания заза енергийнаенергийна
ефективностефективност..

�� ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт сесе съставясъставя заза сградитесградите
съгласносъгласно класификациятакласификацията, , определенаопределена сс
наредбатанаредбата попо члчл. 15, . 15, алал. 3 . 3 отот ЗаконаЗакона заза
енергийнатаенергийната ефективностефективност ((ЗЕЕЗЕЕ).).



ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт

ЕнергиенЕнергиен паспортпаспорт нене сесе съставясъставя заза::

�� сградисгради илиили частичасти отот сградасграда вв експлоатацияексплоатация;;

�� сградитесградите попо члчл. 2, . 2, алал. 3;. 3;

�� сградисгради сс отопляванаотоплявана//охлажданаохлаждана площплощ додо 100 100 mm2 2 илиили
заза сградисгради, , коитокоито сесе използватизползват попо предназначениепредназначение додо
четиричетири месецамесеца вв годинатагодината;;

�� производственипроизводствени сградисгради;;

�� отделниотделни частичасти отот сградасграда;;

�� молитвенимолитвени домоведомове нана законнозаконно регистриранитерегистрираните
вероизповеданиявероизповедания вв странатастраната..



БлагодаряБлагодаря заза вниманиетовниманието!!

МинистерствоМинистерство нана регионалноторегионалното развитиеразвитие

ии благоустройствотоблагоустройството
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